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Vers une forte
hausse des loyers?

o] r 351NN Pres de la moitié des locataires en Suisse risgue de faire face
a de fortes augmentations,selon les estimations de la Banque cantonale

de Zurich (ZKB).

e taux hypothécaire de
référence, utilisé pour
la fixation des loyers
et qui se situe depuis
mars 2020 a 1,25%, pourrait
progressivement augmenter
I'année prochaine pour mon-
ter a 2,5% d'ici 2027, a estimé
la ZKB mardi dans une étude
immobiliére.
Ces hausses ont «une consé-
quence directe sur le portemon-
naie» des locataires, prévient
I'établissement cantonal. Car
pour les contrats ayant pour ré-
férence un taux hypothécaire
de 1,25%, les propriétaires sont
en droit de relever les loyers. Les
faibles taux de vacance sur le
marché immobilier helvétique
devraient par ailleurs inciter les
propriétaires fonciers a procé-
der a des relevements.

Et le cout de I'inflation?
D'ici 2027, l'augmentation
graduelle du taux hypothé-
caire de référence et donc
des loyers concernera plus
de 70% des locataires, selon
les projections de la ZKB.
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Les projections de la Banque cantonale de Zurich font état d’augmentations graduelles des loyers jusqu’en
2027 pour une bonne partie des locataires. STOCK.ADOBE.COM/JEAN-PAUL CHASSENET

Hormis les ajustements dus a
l'augmentation du taux hy-
pothécaire de référence, les
propriétaires peuvent égale-
ment transférer aux locatai-
res 40% des cofits de 1'infla-

tion, a ajouté la ZKB. Ce qui
ferait encore gonfler davan-
tage les hausses de loyers.

Ces augmentations viennent
s'ajouter au renchérissement
généralisé et notamment a la

hausse des cotits de I'énergie.
L'envolée des tarifs de 1'élec-
tricité, du gaz et du mazout
risque en effet d'entrainer
une hausse des charges loca-
tives. ATS

Un ouvrage sur I'architecture

m L'église de Valere et le

bourg capitulaire qui I'entoure
forment un ensemble architec-
tural spectaculaire. Un ouvrage
permet désormais a tout un
chacun de découvrir les con-
naissances acquises sur le chan-
tier de restauration «exception-
neb» du site qui s’est étalé entre
1987 et 2022.

Ayant conservé une grande
partie de son aménagement,

celui-ci abrite des objets d'art
remarquables qui datent du
Moyen Age jusqu'a l'époque
contemporaine.

La publication, intitulée «Le
bourg capitulaire et I'église de
Valeére a Sion», présente 1'ensem-
ble des édifices conservés sur la
colline de Valére, mais aussi
leurs phases de développement.
Elle donne a voir d'innombra-
bles trésors emblématiques,

comme les sculptures romanes,
les peintures médiévales, les au-
tels baroques ou le célébre or-
gue, le plus ancien jouable au
monde.

Monument phare

Grace a des restitutions graphi-
ques de grande qualité, I'ouvrage
révele aussi de nombreux élé-
ments jusqu'ici disparus ou ca-
chés. L'église et son bourg consti-

de Valere

tuent «sans aucun doute un
monument phare, non seule-
ment pour le canton du Valais
mais également pour I'ensemble
de la Suisse», estime le canton.
Ce huitiéme volume de la série
des «<Monuments d’art et d’his-
toire du canton du Valais» est pu-
blié par la Société d'histoire de
T'art en Suisse (SHAS) en partena-
riat avec le canton du Valais et la
Société des amis de Valere. ATS
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Les maisons individuelles
moins demandeées

Le nombre de maisons individuelles mises en vente a diminué
de 18% entre juillet 2021 et juin 2022 tandis que la durée
moyenne de parution d'une annonce est restée quasi-stable.
Cette évolution reléve que la demande pour ce genre de bien
immobilier s'est quelque peu repliée, affirme une étude.

Selon Homegate et Swiss Real Estate Institute, dans certaines
régions comme Zurich, la demande demeure cependant forte,
en particulier pour des biens onéreux.

Durant la période sous revue, a peine 50 000 maisons étaient
disponibles sur le marché et |a durée moyenne de parution des
annonces s'est peu ou prou stabilisée a environ deux mois.

Un propriétaire d'une maison doit ainsi en moyenne attendre
61jours pour pouvoir vendre son bien.

Deux raisons peuvent notamment expliquer la contraction de la
demande. «D’une part, les taux d'intérét des hypothéques a
taux fixe ont considérablement augmenté ces derniers mois et,
d'autre part, les prix des maisons individuelles ont également
évolué a la hausse», explique Martin Waeber, directeur de
I'immobilier au sein du groupe SMG Swiss Marketplace, la
maison-meére de Homegate.

Disparités régionales

Il existe cependant des disparités entre les différentes régions
linguistiques. Si la durée de parution d'une annonce pour la vente
d'une maison s'est quelque peu repliée en Suisse alémanique, elle
a progressé dans les régions de Genéve, Vaud, Valais et du Tessin.
Elle est d'environ 29 jours a Zurich contre 138 jours au Tessin:

il faut presque 4 fois plus de temps dans le canton italophone. L'étude
révéle aussi que dans la région Vaud/Valais, le nombre d'annonces
s'est replié de 28% et |a durée de parution a progressé de 24%.

Par ailleurs, les auteurs du sondage soulignent que dans I'ensemble
des cantons, les maisons codtant entre 1,5 million et

2,5 millions de francs sont davantage sollicitées que celles dont le prix
varie entre un demi- et un million. ATS

L'urbaniste cantonale
genevoise recompensée

L'urbaniste cantonale genevoise Ariane Widmer Pham s'est vu
attribuer le Prix de la Fondation Brandenberger qui rend hom-
mage chague année a une personnalité qui ceuvre a la préserva-
tion de |a culture humanitaire.

Dotée de 200 000 francs, cette récompense vient saluer un
engagement au-dela de I'accomplissement de ses obligations
professionnelles, précise la fondation.

Mme Widmer Pham a depuis longtemps ceuvré dans I'architec-
ture, l'urbanisme et 'aménagement du territoire.

La fondation reléve notamment une «conscience de I'impor-
tance de la ville». Pendant 16 ans, elle a dirigé I'application du
Schéma directeur de I'Ouest lausannois (SDOL), projet honoré
du prix Wakker en 2011.

Depuis 2019, cette femme mariée et mére de trois enfants est
chargée du plan directeur genevois en tant qu'urbaniste canto-
nale. «Ariane Widmer Pham met en réseau - depuis des décen-
nies et avec beaucoup de talent - les personnes» et les
communes, a déclaré |a directrice de |'Office fédéral du dévelop-
pement territorial (ARE) Maria Lezzi dans sa laudatio.
«L'aménagement du territoire ne peut pas étre un acte solitaire»,
a estimé de son coté la lauréate. Il demande «une négociation
continue entre tous les acteurs, y compris la société civile». ATS



